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Bostadspolicy

Bakgrund

Stora Skondal ager och forvaltar ca 450 bostader samt mark och lokaler.
Malet med bostaderna inom omradet ar att skapa férutsattning for ett
boende som forverkligar Stora Skéndals vision och verksamhetsidé. Uthyrning
av bostad, lokal eller arrende av mark foljer samma regler som i évriga
samhallet. Med bostaden som bas arbetar Stora Skéndal med olika former av
stdd, uppmuntran och aktiviteter till hyresgasternas gladje och nytta. Ansvaret
for detta tillskott i boendet vilar pa berérd verksamhet inom Stora Skondal.
Direktionen har beslutat att bostader ska erbjudas féljande grupper:

1. Seniorer, studenter och personal
2. De som behover Stora Skondal
3. De som Stora Skdondal behover

Hyresforvaltningen ska ekonomiskt bara sina kostnader och skétas pa ett
professionellt och etiskt riktigt satt.

Stora Skdndals hyresobjekt

Stora Skondals byggnader och markomrade rymmer ett omfattande urval av
hyresobjekt. Ett gemensamt och tydligt forhallningssatt och regelverk stodjer
att dessa disponeras pa basta satt.

Hyresobjekten bestar i huvudsak i.

¢ Villor/radhus

e Lagenheter

* Moblerade rum

e Studentrum

« Overnattningsrum
* Lokaler

* Mark

* Garage

* Parkeringsplatser
* Forrad
Kolonilotter

* Husvagnsplatser
Sarskilt boende
Utslussningsboende

Sarskilt boende och utslussningsboende ar organisatoriskt inrymt i Vard- och
Omsorgsverksamheten och Socialpsykiatriska verksamheten. Allt
administrativt, ekonomiskt och forvaltningsansvar aligger dessa
verksamheter. Det sarskilda boendet och utslussningsboendet behandlas
inte vidare i detta dokument.



Vem hyr vi ut till?

Stora Skéndal har utifran sin vision och verksamhetsidé och i enlighet med
direktionens beslut bestamt att féljande malgrupper uppfyller
forutsattningarna.

* Seniorer

* Personal

e Studenter

* Boende med social utgangspunkt for enskilda hyresgaster

* Boende med social utgangspunkt i samarbete med andra
organisationer.

Vissa befattningshavare inom organisationen kan erbjudas mdjligheten till
bostad inom omradet. Ett ndrboende bedéms da positivt bidra till god
tillgénglighet och service.

Utbver dessa grupper finns anledning att anvanda bostader och lokaler for att
bidra med service till alla boende genom extern uthyrning. Extern uthyrning ar
ocksa en mojlighet att ekonomiskt sakra hyresforvaltningen. Som exempel
finns.

* Extern korttidsuthyrning, (6vernattningsrum)

Externa lokalhyresgaster

* Externa arrendatorer

Tidsbegransat boende i samarbete med externa partners. Exempelvis
forsakringsbolag eller andra fastighetsagare for evakuering eller dylikt.

Koer

Da behovet av bostader ar storre an utbudet i Stockholm ska regler for
kderna finnas. Koreglerna ska uppfattas som rattvisa och rimliga.

De koéer som finns ar:

e Seniorbostader

* Personalbostader

e Studentbostader

* Garage och p-platser
e Forrad

Administrationen av ko for seniorbostader handlaggs inom
Seniorverksamheten, for personalbostader och studentbostader inom
Fastighet och service. For garage, p-platser och férrad administreras kén av
seniorverksamheten och ar gemensam for alla hyresgaster.

Administration av det socialt betingade boendet sker inom Avdelningen for
Diakonala utveckling.

Fastighet och service ansvarar for kbadminstrationen av lokaler, mark,
kolonilotter och husvagnsplatser.



Organisation

En hyreskommitté bestaende av personalchef, chef for Diakonal utveckling
samt teknisk chef ansvarar for att policyn efterfoéljs. Kommittén ansvarar for
att uppratta riktlinjer och regler. Kommittén har i uppdrag att férdela och
prioritera bostdderna mellan de olika grupperna. Den ansvarar aven for
hantering av fragor som vackts kring tillampningen av gallande regler samt
kan i undantags fall besluta om avsteg fran dessa. Det ligger ocksa i
kommitténs uppdrag att minimera vakanser inom bostader och 6vriga
hyresobjekt.

* Personalavdelningen

* Seniorverksamheten

* Diakonala utvecklingsenheten

* Ekonomiavdelningen

* Fastighets- och serviceavdelningen

Ekonomiskt ansvar

Tekniska chefen ar budgetansvarig for hyresintakterna. Det aligger dven
Tekniska chefen att bevaka juridiska fragor och féretrada Stora Skondal i
férhandlingar med hyresgaster och deras forhandlingsorganisationer.
Avsteg i ingangna avtal, eller avvikelser fran standardavtal, beslutas av
Tekniska chefen.

Vakanser/lediga bostader

For att underlatta uthyrningsarbetet ska vakansbevakningen systematiseras
och prioriteras.

Tidigare namnda kommitté ska besluta om férdelning av bostader,
prioriteringar och eventuella externa uthyrningar.

En begransad betanketid for saval verksamheters behov, som enskilda
hyresintressenters, ska tillampas.

Byte av bostad
Stora Skondal ser det som en tillgang att hyresgaster ges mojlighet att byta
bostad inom omradet.

Tidsbegransade kontrakt

Boende med personalbostadskontrakt ar en hjalp vid rekrytering av ny
personal samt en mojlighet att aktivt hjalpa personal med en tillfallig svar
bostadssituation.

Malet i ett langre perspektiv ar att personalboendet ska vara tidsbegransat
for att Over tiden kunna aga tillgang till bostaderna for det primara behovet.
Undantag fran tidsbegransningen kan ges for vissa befattningshavare dar ett
narboende beddms positivt bidra till god tillganglighet och service.



Kontraktsskrivning, besiktningar, nyckelhantering och andra kundrelaterade
arbetsuppgifter ska skotas inom respektive ansvarsomrade. Malet ar att
hyresgasten/kunden ska ha sa fa kontaktpersoner som mojligt inom Stora
Skoéndal. Ekonomiavdelningen ansvarar for alla ekonomiska rutiner kring
hyresférvaltningen som bokféring, redovisning och fakturering/avisering med
tillhdorande bevakning. Samarbetet mellan Stora Skéndals olika berdrda
verksamheter ska skétas i en hyresadministrativ grupp med representanter
fran

Méblerade rum

De mdblerade rummen administreras av Fastighet och service.
Overenskommelse med Ersta Skéndal Hogskola AB reglerar hur upplatelse av
rum till Hogskolans studenter arrangeras. Fastighet och service ska bereda
budgetutrymme fér mobler, inventarier och férbrukningsmaterial.

Faststalld av direktor Lotta Sarstrom den 30 januari 2007



